GEMEINDE /I STFABF RHEIN-NECKAR
HEDDESBACH KREIS

BEBAUUNGSPLAN

Teil I nordlicher Bereich Gew. "Im Grund
Teil II siidlicher Bereich Gew. "In der Benzenklinge

09. 06.98

- Anderung und Erweiterung im Bereich des
Schonauer Weges, Flst.-Nr. 1236 und 1238

Aufgrund § 10 BauGB vom 22,08,1997 (BGBL, IS, 2141), der BaulVO vom 26,1,1930 (BGBL,1,5,133 ff),
des § 4 Gemeindeordnung vom 3,10,1983 (GBL,S, §77) §§ 74, 75 LEOD vom 08,08,1996 (GBL,S, B17)

VERFAHREN
I, Der Geneinderat hat gem, § 2 BauGB am 23,01,1998 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen
und am o, zugestinet und am 18,03,1998 éffentlich bekanntgemacht

[T, Die Birgerbeteiligung gem, § 3 (1) BauGB erfolgt am 23,03, - 31,03,1998,

[1I, Mit Anhérung der Trdger dffentlicher Belange gen, § 4 (1) Bau@B hat der Gemeinderat am 31,03,1938
den Bebauungsplan / Anderungs- und Erweiterungsentwurf gebilligt und die déffentliche Auslegung
beschlossen,

IV, Der Bebauungsplan / Anderungs- und Evweiterungsentwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 22,04,1998 in der Zeit vom 20,04,19938 bis 02,06,1998 gen, § 3 (2) BauGB éffentlich
ausgelegen,

Eingeschrdnktes Verfahren nach § 3 (3) BauGB in der Zeit vom ,,..,... o DS

V., Der Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung wurde nach Prafung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen an 09,06,1995 gen, § 10 BauGP als Satzung beschlossen und am 15,06,1998 gen,

§ |1 BauGB angezeigt/Genehmigung beantragt,

VI, Es wird hiermit bestdtigt, daB der Inhalt dieses Planes
sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu™ 5
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats bereinstimmen, o

VIT, Genehmigungsvermerk / Nichtbeanstandungsvermerk
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VIIL, Mlt Ovisablxcher Eekanﬂﬂﬂ&changeﬁerreffE:Eten Genehmigung / i cden

“Rbstiriul- des"ﬂu+ehge4uh¢xun-ﬁ Anzeigaverfahrens an ..., L0
ist der Bebauungsplan / die Bebauungsplandndarung am Tag
der Verdffentlichung in Kraft getreten,

Birgerneister
.............. cden o
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Antliche Beglaubigung

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke
stimmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nit
dem Liegenschaftskataster Gberein,
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CRLAUTERUNG DER PLANZL TCHEN:

StraBenbeqgrenzungslinie
——————— Jauqrenze
Art und MaB der baalicher “ulzung
WA PO A = Allgemeines dohngeb et
o |07) . .
0,4= ORZ Grundflichenzahl

GF 7 Geschof3flachenzahl

ZQ& Nur Einzel- oder Doppelhduser /sulassiq
11 7ahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

ﬂit Geh-, Fahr- und Leiltungsrechten zu belastende
Flachen

Crenze des raumlichen Geltungsberciches des Bebauunas-
nlanes

e e Anzustrebende Grundsticksarenzen
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B. Schriftliche Festsetzungen

I,

1.

\v]

Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 6 (1) BauGRB

Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden Ausnahmen nach & 4 (3)
ziff. 3, 4 und 5 BauGB nicht zugelassen.

KaB der baulichen Nutzung

2.1 GeschoBzahl: Ergibt sich aus den zeichnerischen Festlegungen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Dachrichtung: entsprechend dem Geldndeverlauf, in
Zweifelsfdallen paralell zur Baugrenze

Dachneigung: bis 40°
Kniestock: max. 0,60 m
Dachform: Satteldach
Gebdudehshe: max. 12 m vom natirlichen Geldnde
talseits gemessen
Traufhohe: talseits max. 7,00 m vom natirlichen Gelande

gemessen
bergseits max. 4,00 m vom Schnittpunkt

aufgehende Vand

Unterkante Sparren

bachdeckung: dunkler Farbton

Kebenanlagen oder Einrichtungen

4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur untergeordnete Kebenanlagen
oder Einrichtungen mit einer Grundflache von max. 30,00 qmn
zulassig.

4.2 Stellung der Nebengebiude oder Einrichtungen:
nur innerhalb der Baugrenzen

4.3 Dachneigung!:
entsprechend dem Hauptgebaude

4.4 Dachrichtung:
entsprechend dem Hauptgebdude
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4.5 Dachdeckung:
entsprechend dem Hauptgebhiude

4.6 Traufhthe:
talseits max. 3,00 m vom natirlichen Geldnde gemessen

Auffillungen, Béschungen und Bodenschutz

5.1 Bei Auffiillungen und Abgrabungen des Geldndes sind die
Grundformen des natlrlichen GelZndes und die Gelandever-
haltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

5.2 Boschungen sind bis zu einem Neigungswinkel von
max. 459 zulassig.

5.3 Bodenschutz

- Stellplédtze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigem Belag wie Rasenpflaster mit grofen Fugen
(Fugenbreite mind. 2 cm) Rasengittersteine, Schotterrasen
ader Feinschotter auszufiihren. Garagenzufahrten kénnen auch
als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,6 n ausgepflastert
oder ausgelegt werden.

- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur
vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu
schiitzen.

- Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer VWieder-
verwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

- Als Lager sind ordnungsgemile Mieten vorzusehen, die den
Erhalt der Bodenfunktionen nach 8§ 1 BodSchG gewahrleisten
(Schiitthshe max. 2 m, Schutz vor Verndssung etc.).

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet
zu belassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als
Aufschiittungsmaterial verwenden) oder an anderer Stelle
einer geordneten Wiederverwendung zuzufihren,

- Als Aufschittungsmaterial darf kein verdichtetes oder be-
lastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

- Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche
und / oder sichtbare Aufféalligkeiten bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu
verstidndigen.
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6. Leitungsrecht:
Das im Plan eingetragene Geh- und Leitungsrecht ist zugunsten
der Gemeinde, der Angrenzer und der Ver- u. Entsorgungs-
betriebe entsprechend der Planausweisung.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8§ 74 und 75 LBO)
7. Gestaltung der AuBenanlagen

7.1 Die nicht lberbaubaren Grundsticksflachen, soweit sie
nicht als Zufahrt, Bingangs- oder Stellplitze dienen,
sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

7.2 Einfriedungen:

7.2.1 Hohe: an der StraBe max. 0,80 m von StraBenoberkante
gemessen
andernorts max. 1,20 m vom natirlichen GeliAnde
gemessen
Auf Stitzmauern mit einer Hohe von 0,80 m sind
Einfriedungen nur als Abpflanzungen zuldssig.

7.2.2 Art der Einfriedung:

Einfriedungen in geschlossenen Formen (Mauern,
Bretterzdune u.a.) sind unzulidssig.

7.3 Saunsteine:
Die Baugrundsticke, die keine Stitzmauern oder andere
Befestigungen bendtigen, missen zur sffentlichen Verkehrs-
fléche hin mit 0,10 m hohen Saumsteinen abgegrenzt werden.

8. PKV-Stellplatze und Garagen
8.1 Anzahl: pro Vohnung 1 Stellplatz oder 1 Garage.
8.2 Stellung: Garagen dirfen die rickwartige Baugrenze nicht
Ubreschreiten, missen einen Mindestabstand von 1,00 m von

der Stralenbegrenzungslinie haben und dirfen eine max. Ge-
baudeldnge von 7,00 m nicht Uberschreiten,

co
(9]

Traufhshe:
Talseits max, 3,00 m vom natiirlichen Geldnde

8.4 Dachform, Material, Richtung:
Bei Anbau an das Hauptgebdude mu8 die Neigung, Material und
Richtung des Daches der des Hauptbaukorpers entsprechen.
Bei Freistehenden Garagen: Flach-, Pult- oder Satteldach mit
max. 10° Dachneigung, Traufe talseitig
Dachdeckung: dunkler Farbton
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9. Ausnahmen
Von den zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen sind
Augnahmen gemdR 8§ 31 (1) BauGB
nach folgender MaRgabe zulassig.

9.1 Von den zeichnerischen Festsetzungen :
Uberschreitung der Baugrenze um max. 10% der festgesetzten
Bautiefe, sofern ein Mindestabstand von $,00 m zur ndchstge-
legenen Grenze nicht unterschritten wird.

9.2 Von den schriftlichen Festsetzungen:
- zu Abs. 3

Dachneigung: Uberschreitung der Dachneigung um max.
5° der festgesetzten Dachneigung

Kniestack: Uberschreitung der festgesetzten
Hohe um max, 50%

- zu Abs., 8.4 Uberschreitung der festgesetzten Hohe
um max. 0,5 m



